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. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora

. MATERIALY WYKORZYSTANEDO PROJEKTU

H mapy ewidencyjne w skali 1:1000

H pomiary budynku z natury

H ekspertyza techniczna budynku z 2009 roku

H dokumentacja projektowa i eksploatacyjna budynku
H wizja lokalna

. ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie w swoim zakresie obejmuje remont budynku Hali Sportowej,

polegajgcy na remoncie elewacji, pokrycia dachu papg termozgrzewalng, naprawy muru
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oporowego zjazdu do piwnic, wymianie ptytek oktadzinowych wej$c¢ do budynku.

4. OPIS TECHNICZNY
4.1 Stan istniejacy.

Budynek hali sportowej WOSIR wykonany jako jednokondygnacyjny w czesci hali
sportowej i dwukondygnacyjny w czeéci zaplecza szatniowego. Sciany wykonane jako
trojwarstwowe lub dwuwarstwowe, wykonczone tynkiem mineralnym a przy wejsciu A i C
ptytkami gresowymi. Strop prefabrykowany z ptyt kanatowych ,zeranskich”. W obiekcie
wystepujg dwa rodzaje zadaszenia, hala sportowa to konstrukcja stalowa natomiast
zaplecza to stropodach ocieplany wentylowany, catoS¢ pokryta papg termozgrzewalng.
Stolarka otworowa wykonana jako aluminiowa i PCV. Wejscia do budynku wykonane
Jako betonowe na gruncie i obtozona ptytkami gresowymi. Obrobki blacharskie wykonane

Z blachy ocynkowaney.

4.2 Stan projektowany. Elewacja.

Projektuje sie remont elewacji potudniowej polegajgcy na rozbiorce $Sciany
ostonowej z bloczkbw gazobetonowych wraz istniejgcg oktadzing Sciany (ptytki gresowe i
tynk), zdemontowaniu warstwy termoizolacyjnej ze styropianu. Nastepnie nalezy
wykonaC nowg warstwe ocieplenia z wetny mineralnej lamelowej o gestos$ci min. 35
kg/m?® grubosci 10 cm, kotwionej do warstwy konstrukcyjnej $ciany za pomocg tgcznika
mechanicznego z trzpieniem metalowym.

Kolejnym krokiem jest wymurowanie nowej $ciany ostonowej z cegty dziurawki na
zaprawie cementowej marki M15, a czeSciowo z cegty klinkierowej w kolorze grafitowym
[rysunek elewacji potudniowej]. Zgodnie z PN-B-03002:1999r potgczenie $Scian
konstrukcyjnej i ostonowej nalezy wykonaC za pomocg kotew wykonanych ze stali
nierdzewnej, ocynkowanej, galwanizowanej Ilub majgcej inne zabezpieczenie
antykorozyjne. Liczba kotew nie powinna by¢ mniejsza niz 4 szt / m2 Sciany — by spetni¢
ten warunek kotwy rozmieszcza sie co 50 cm w rozstawie poziomym oraz co 40 cm w
rozstawie pionowym, w taki sposob, aby sie miedzy sobg mijaty. Dodatkowo ww norma
przewiduje utozenie wzdtuz wszystkich krawedzi swobodnych warstwy zewnetrznej
(wokét otwordw, narozy budynku, wzdtuz krawedzi przerw dylatacyjnych) dodatkowych

kotew w liczbie nie mniejszej niz 3 szt/mb Sciany (rozstaw co okoto 30 cm) [rysunek nr 2].
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Ze wzgledu na zastosowany materiat izolacyjny w postaci wetny, trzeba zadbac o
dodatkowg mozliwos¢ wentylacji, zatem miedzy ociepleniem a warstwg elewacyjng
nalezy sie zostawi¢ szczeling powietrzng o szerokoSci min. 2—4 cm. Szczelina ta
pozwala odparowac wilgoc, ktéra moze przedostac sie do Srodkowej warstwy w wyniku
Skraplania sie pary wodnej. Aby zapewniC cyrkulacje powietrza, na Scianie elewacyjnej
zostawia sie niektore puste spoiny pionowe i montuje sie w nich specjalne kratki
wentylacyjne w miejsce spoin pionowych warstwy dolnej i pod okapem, przez ktore
powietrze bedzie mogto cyrkulowac, osuszajgc wszystkie warstwy Sciany [rysunek nr 3].

Pozostatg czes¢ Scian (murowana z cegly dziurawki) elewacji potudniowej nalezy
wykonczy¢  oktadzing z tynku cementowego kat. Il z wykonczeniem tynkiem
silikonowym.

Elewacja zachodnia i czes¢ potudniowej wymaga przeprowadzenia naprawy
potgczenia warstwy ostonowej gr. 24 z bloczka betonu komorkowego z warstwg
konstrukcyjng za pomocg kotew mechanicznych DryFix wykonanych ze stali nierdzewnej
samo-wkrecajgca sie. tgczniki te powinny byc¢ zakotwione w Scianie konstrukcyjnej min.
12 cm (potowa grubos$ci Sciany konstrukcyjnej). Stanowig potgczenie mechaniczne,
niepowodujgce powstawania dodatkowych naprezen konstrukcji murowej. Ze wzgledu na
duzg smuktoSC pofgczong z matg wytrzymatoScig warstwy ostonowej proponuje sie
zastosowac¢ kotwy o dtugosci 60 cm, wkrecane pod katem 30° do lica Sciany
naprzemiennie w rozstawie 20 cm z przesunieciem w poziomie 6 cm plus grubo$c spoiny
czyli okoto 7,5 cm, [ rysunek 6]. proponowany rozstaw potgczen to 90 cm w poziomie
oraz 37,5 cm w pionie, co daje Srednio trzy potgczenia na metr kwadratowy czyli
6 szt/m>.

Po wykonaniu potgczenia pomiedzy warstwami muru w Scianie ostonowej nalezy
wykonac¢ otwory w celu zapewnienia wentylacji pustki powietrznej, minimalan
powierzchnia otworéw wynosi 15 cm? na metr biezgcy $ciany. Kolejnym etapem jest
wykonanie warstwy zabezpieczajgcej naprawiong Sciane ostonowg — nalezy wykonac
ostone w postaci ocieplenia metodg ,lekkg mokrg” polegajgcg na pokryciu Sciany
bezspoinowg powfokg sktadajgcg sie z nastepujgcych warstw:

styropian gr. 4 cm przyklejony za pomocg masy klejowej z dodatkowym

zastosowanie tgcznikow mechanicznych,
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warstwa zbrojgca z siatki z widkna szklanego, zatopionej w warstwie kleju,
zewnetrznej masy elewacyjnej w postaci tynku silikonowego,

CzeSc¢ tukowa elewacji zachodniej wymaga rozebrania oktadziny Sciennej z ptytek
gresowych, poniewaz podfozem pod istniejgcg okfadzing sg cegty, podfoze nalezy
wytynkowac tynkiem cementowym a nastepnie licowac ptytkami klinkierowymi w
rozmiarze 240x60 mm. Pozostatg czeS¢ elewacji wymaga wykonania warstwy zbrojgcej
w postaci siatki z wtdkna szklanego zatopionej w warstwie klejowej z wykonczeniem
tynkiem silikonowym. Nalezy wykonac¢ obrobke z blachy ocynkowanej gr. 0,8 mm na
styku oktadziny z ptytek klinkierowych i stolarki okiennej aluminiowey.

Elewacja potnocna i wschodnia wymaga wykonania warstwy zbrojgcej w postaci
siatki z wtokna szklanego zatopionej w warstwie klejowej z wykonczeniem tynkiem
silikonowym. Przed przystgpieniem do prac konieczne jest staranne oczyszczenie
elewacji potnocnej z osadu i glonéw. Cokot wykonany z ptytek klinkierowych w kolorze
grafitowym na wysokosc¢ 30 cm. W trakcie wykonywania warstwy zbrojgcej bezwzglednie
nalezy zamontowac narozniki w osciezach i wzmocnienia narozy okiennych i drzwiowych
[rysunek nr 4].

Widoczne elementy stalowe zadaszenia hali sportowej nie podlegajg niniejszemu

opracowaniu.

43  Stan projektowany. Dach.

Wysoka jako$¢ pap termozgrzewalnych modyfikowanych SBS na osnowie z
wtokniny poliestrowej pozwala na zastosowanie jednowarstwowego systemu renowacji
starego pokrycia dachowego. W tym przypadku nalezy zwrocic szczegdlng uwage na
Jjakos¢ przygotowania podfoza. Podfoze powinno mie¢ odpowiednig sztywnoSc¢ i
wytrzymatoS$c. Stare pokrycie powinno by¢ dobrze zamocowane do podfoza (zaleca sie,
aby liczba starych warstw papy nie przekraczata 5). Podtoze nalezy oczysci¢ (musi by¢
suche, czyste, rowne, wolne od piasku, ttustych plam i innych zanieczyszczen).
Wystepujgce na podifozu wybrzuszenia (pecherze) nacigc, wysuszyc¢ (np. palnikiem) oraz
podklei¢ (klejem Ilub poprzez rozgrzanie asfaltu palnikiem). NierownoS$ci i zgrubienia
usungc (np. Scinajgc wybrzuszenie lub miejscowo wklejajgc tate z papy podktadowej).

Nalezy takze pamietaC o zagruntowaniu podfoza specjalnymi preparatami gruntujgcymi.
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Nastepnie zgrzewamy pape wierzchniego krycia. Nie nalezy stosowac w tym systemie
pap na osnowie z welonu szklanego.

W chwili obecnej pokrycie zabezpieczone jest listwg dociskowg wykonang z
blachy stalowej ocynkowanej, ktérg nalezy zdemontowac¢ i po ufozeniu papy
termozgrzewalnej ponownie zamontowac [rysunek nr 5].

Pasy papy tgczymy ze sobg na zaktady:

H wzdtz rolki 8 cm,

H zaktad poprzeczny 10-20 cm
O prawidtowym zgrzaniu papy S$wiadczy wyptyw masy asfaltowej o grubosci 0,5-1,0 cm
na catej dtugoSci i szerokosci rolki. W przypadku niepojawienia sie wyptywu nalezy
docisngc zaktad przy uzyciu watka silikonowego.
Uwaga! Brak wyplywu masy bitumicznej sSwiadczy o nieprawidfowym zgrzaniu
papy do podfoza.

Kolejne warstwy papy rozmieszczamy tak, aby byty przesuniete wzgledem siebie
o0 50% szerokosci rolki (zaktady poprzeczne i podtuzne nie mogg zachodzi¢ na siebie).
Narozniki pap lezgcych na spodzie przycinamy pod kgtem 45° w celu unikniecia zgrubien

na zaktadach.

Minimalne dane techniczne papy wierzchniego krycia:

a) grubosc: 5,2 mm
b) powierzchnia : gorna tupek naturalny
: dolna foliowana
c) wktadka nosna : wtdknina poliestrowa 250 g/m2
d) wytrzymatos¢ na rozcigganie : wzdtuzne min. 800 N/6cm
: poprzeczne min. 700 N/5cm

e) wzdtuzne przy zerwaniu : wzdtuzne min. 35%

: poprzeczne min. 35%
f) tamliwos$¢ w niskich temp. : min. - 30°C
g) temperatura miekniecia : min. + 120 °C

h) termiczna stabilno$¢ wymiarowa : min. 0,1%
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i) kolor tupka : szary
Ze wzgledu na stan komindw murowanych ponad dachem, nalezy skuc
uszkodzong okfadzine tynkarskg i wykona¢ nowg z tynku cementowego zatartego na
gfadko i pomalowane farbg elewacyjng silikonowg. Czapki betonowe kominoéw pokry¢

obrobkg z blachy ptaskiej powlekanej gr. 0,70 mm.

4.4 Stan projektowany. Wejscia do budynku.

Wejscie A elewacja potudniowa

Remont wejscia polegajgcy na skuciu istniejgcej oktadziny stopni schodowych i
podestow oraz skuciu konstrukcji betonowej na gruncie, poniewaz obecny poziom
wejscia jest powyzej posadzki wewnatrz budynku hali. Podbudowa gruntowa i czesciowo
gruz powstaty po rozbiorce zostanie wykorzystany na podkftad pod wykonczenie
schodow i podestu z kostki betonowej gr. 6 cm na podsypce cementowo — piaskowey.

Stopnie schodowe, czyli krawedzie powierzchni ptaskich wykonane z elementow
typu palisada kwadratowa lub prostokgtna, ktora jest zagtebiona min. 20 cm i osadzona
w suchym betonie na gtebokos¢ 10 cm.

Przerwy miedzy kostkami wypetniane sg czystym piaskiem ptukanym
(kwarcowym). Nie zawiera on nasion, ani zarodnikow — nie bedzie wiec pozniej ktopotow
Z niechcianymi roslinami pojawiajgcymi sie w fugach. Nawierzchnie stopnia kilkakrotnie
zasypuje sie piaskiem i zamiata (fugowanie) oraz polewa wodg (szlamowanie). Pozwala

to na doktadne wypetnienie i osadzenie go w przerwach miedzy kostkami.

Wejscie B elewacja wschodnia

Remont wejscia polegajgcy na skuciu istniejgcej oktadziny stopni schodowych i
podestow, nastepnie oczyszczenie powierzchni, zagruntowanie i utozenie nowych ptytek
gresowych antyposlizgowych klasa R11, V klasa Scieralnosci na stopniach zastosowac
ptytki stopnice z ryflg antypoSlizgowg. Spoinowanie ptytek wykonac¢ z zaprawy

cementowej elastycznej BUILDFIX.

WejScie pomocnicze elewacja wschodnia

Remont wejscia polegajgcy na skuciu istniejgcej oktadziny stopni schodowych i
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podestow, nastepnie oczyszczenie powierzchni, zagruntowanie i utozenie nowych ptytek
gresowych antyposlizgowych klasa R11, V klasa ScieralnoSci na stopniach zastosowac
ptytki stopnice z ryflg antypoSlizgowg. Spoinowanie ptytek wykonac¢ z zaprawy

cementowej elastycznej BUILDFIX.

Wejscie wezet cieplny elewacja pétnocna

Remont schodow wejsciowych do wezta cieplnego zlokalizowanego w piwnicy
polegajgcy na oczyszczeniu powierzchni, zagruntowanie | utoZzenie nowych ptytek
gresowych antyposlizgowych klasa R11, V klasa ScieralnoSci na stopniach zastosowac
ptytki stopnice z ryflg antypo$lizgowg. Spoinowanie ptytek wykonac¢ z zaprawy

cementowej elastycznej BUILDFIX.

Wejscie C elewacja zachodnia tukowa

Remont wejscia polegajgcy na skuciu istniejgcej oktadziny stopni schodowych,
podestow i pochylni oraz skuciu konstrukcji betonowej na gruncie, poniewaz obecny
poziom wejscia jest powyzej posadzki wewngtrz budynku hali. Podbudowa gruntowa i
czesciowo gruz powstaty po rozbiorce zostanie wykorzystany na podkfad pod
wykonczenie schodow i podestu z kostki betonowej gr. 6 cm na podsypce cementowo-
piaskowey.

Stopnie schodowe, czyli krawedzie powierzchni ptaskich wykonane z elementow
typu palisada kwadratowa lub prostokgtna, ktora jest zagtebiona min. 20 cm i osadzona
w suchym betonie na gftebokos¢ 10 cm. Boki pochylni wykonczy¢ poprzez ustawienie
palisady kwadratowej lub prostokatnej

Przerwy miedzy kostkami wypetniane sg czystym piaskiem ptukanym
(kwarcowym). Nie zawiera on nasion, ani zarodnikow — nie bedzie wiec pozniej ktopotow
Z niechcianymi roslinami pojawiajgcymi sie w fugach. Nawierzchnie stopnia kilkakrotnie
zasypuje sie piaskiem i zamiata (fugowanie) oraz polewa wodg (szlamowanie). Pozwala

to na doktadne wypetnienie i osadzenie go w przerwach miedzy kostkami.

4.5Stan projektowany. Mur oporowy.

Wykonanie naprawy $ciany oporowej zjazdu do zaplecza kuchni, wymaga
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wykonania iniekcji ciSnieniowej w miejscach powstatych rys, przez ktdre przedostaje sie
woda pod ciSnieniem jakie wytwarza sie przez jej spietrzenie w okresie opadow
bezposrednio za Sciang.

Po wykonaniu zabezpieczenia rys poprzez wykonanie iniekcji ciSnieniowej zywicg
dwusktadnikowg przed przedostawaniem sie wody bedzie moZzliwe ufozenie nowych
ptytek klinkierowych po wczesniejszym osuszeniu powierzchni Sciany i jej szpachlowaniu
masami reprofilacyjnymi.

W celu zapobiegniecia przedostawaniem sie wody opadowej za powierzchnie
ptytek nalezy wykonacC obrobke blacharskg na podkonstrukcji drewnianej z blachy
ocynkowanej gr. 0,8 mm tgczonej na rgbek prosty dodatkowo z zastosowanie tasmy na
fgczeniach (spod obrobki) zamontowanej ze spadkiem min. 3° w kierunku na zewnatrz.
Po wykonaniu napraw i uzupetnienia ptytek klinkierowych nalezy przeprowadzi¢

czyszczenie oktadziny w cafoSci z widocznych osadow, wysolen i zabrudzen.

Plan wykonania prac remontowych budynku nie ingeruje w teren i nie zmienia

obecnej funkcji budynku.

Kolorystyka wedfug obecnego uktadu i barw.

5. ZESTAWIENIE WAZNIEJSZYCH ELEMENTOW
H Powierzchnia dachu 2883,03 m?
H Powierzchnia elewacji 1345,76 m?,
H Powierzchnia wzmacnianej $ciany ostonowej 221,81 m?,
H Powierzchnia obrobek blacharskich 23,72 m?,
H Powierzchnia schoddéw z kostki brukowej 179,78 m?,
H Powierzchnia schodéw z plytek gresowych 75,46 m?,

H Powierzchnia muru oporowego 124,89 m?,
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Nazwa i adres :
Remont budynku Hali Sportowej potozonej w Wyszkowie przy ul. Geodetéw 45, 07-

200 Wyszkdéw dz. nr ew. 2768/13

1. Zakres robot dla kazdego budynku

1 Rozbidrka scian murowanych.

Demontaz daszkdéw ostaniajgcych.

Montaz obrobek blacharskich.

Montaz pokrycia z papy termozgrzewalne;j.
Montaz obrobek blacharskich.

Wykonanie elewacii.

Rozbidrka elementéw — podktadow betonowych.
Roboty brukarskie.

I I T T .- I I T

2. Istniejgce na dziatce obiekty budowlane

Na przedmiotowej dziatce znajduje sie kompleks szkolny, ptywalnia, przytgcza
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elektryczne, budynek gospodarczy oraz obiekty sportowe i parking.

3. Elementy zagospodarowania moggce stwarzaC zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

Brak elementow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia ludzi.
4. Zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot budowlanych.

Praca na wysokosci - dotyczy robdt rozbidrkowych, pokrycia dachu i wykonywania
elewacji - przy tych robotach wystepuje ryzyko upadku z wys. ponad 5,0 m,

5. Sposéb przeprowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji robot.

przed przystgpieniem do prac rozbiorkowych nalezy pracownikow przeszkoli€ i
zapozna¢ z zasadami BHP na budowie, kazdy pracownik pracujgcy na
wysokosci powinien mie¢ aktualne badania dopuszczajgce go do pracy na
wysokosci,

H pracownicy powinni posiadaé ubrania ochronne i kaski,

H teren oznakowac i wygrodzi¢ tak aby nikt niepowotany nie miat wstepu na teren
robot.

6. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych

niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych.

Inwestor — generalny wykonawca inwestycji zobowigzany jest do petnienia nadzoru nad
przestrzeganiem na placu budowy przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
egzekwowania od podwykonawcow przestrzegania przepiséw prawa budowlanego i
innych rozporzgdzeh w tym zakresie. Przygotowanie placu do rozbiorki powinno byc¢
wykonane przed rozpoczeciem roboét rozbiorkowych. Przy pracach na wysokosci moze
by¢ zatrudniony wytgcznie pracownik, ktory:

H posiada kwalifikacje przewidziane odrebnymi przepisami dla danego stanowiska,

H uzyskat orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu do okreslonej pracy.
Jezeli roboty sg wykonywane w odlegtosci wiekszej niz 500 m od punktu pierwszej
pomocy, W miejscu pracy powinna znajdowac sie przenosna apteczka. Jezeli w razie
wypadku publiczne srodki transportowe stuzby zdrowia nie mogg zapewni¢ szybkiego
przewozu poszkodowanych, kierownictwo budowy powinno dostarczy¢ dostepne mu
srodki lokomocji. Na budowie powinien by¢ wywieszony na widocznym miejscu wykaz
zawierajgcy adresy i numery telefonéw najblizszego punktu lekarskiego, najblizszej
strazy pozarnej, policji.

Kierownik budowy jest zobowigzany opracowac¢ plan BiOZ
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UPRAWNIENIA
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P MAZOWIECKA
OKREGOWA
G W o
INZYNIEROW
¢ BUDOWNICTWA

sygn. akt. MAZ/7132/ 262 /06 /K Warszawa, dnia 30 czerwca 2006r.
DECYZJA

Na podstawie art. 11 ust. 1§ art. 24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 ze zm.), art
12 ust. T pkt 2-5, ust. 3, art. 13 ust. | pkt 2, ust. 3.1 4, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 ze zm.), § 12 pkt 1 i § 17 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z
pkt 1§ 16 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych
funkeji- technicznych w budownictwie (DzU. Nr 96, poz. 817) oraz § 28 ust. | rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
budownictwie (Dz.U. Nr 83 poz. 578), Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa stwierdza, Ze:

Pan Jaroslaw Szczerba

inzynier
urodzony dnia 20 czerwea 1976 roku w Wyszkowie , syn Kazimierza

uzyskal
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr MAZ/0089/0WOK/06

do kierowania robotami budowlanymi bez egraniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji.
Szezegblowy zakres nadanych uprawnien zostal opisany na odwrocie niniejszej decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawg do wykonywania samodzuelnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Gléwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na listg czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby InZynieréw
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Skiad Orzekajgey
1/ mgr inz Krzysztof Latoszek

2/ mgr inZ. Irena Churska
3/ mgr inz. Krzysztof Booss

MAPA EWIDENCYJNA
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Wyszkéw, dn.30.01.2014

SRG-N.6727.93.2014

Wypis

ze zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa
uchwalonych uchwalg nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20.04.2000 opubl.
w Dz.Urz.Woj.Maz.Nr 58 z dnia 02.06.2000, poz.598,

e dla dzialki nr 2768/13 w Wyszkowie polozonej na terenie przeznaczonym pod ustugi

o$wiaty i sportu ozn. symbolem B 16UO,US.

Wydano dla: Gmina Wyszkéw, ul. Aleja R6z 2, 07-200 Wyszkéw.

Cz¢$¢ A - Postanowienia ogolne

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa, stanowiace przepis gminny.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej
w skali 1 : 5000

3. Jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem oznaczony na
rysunku planu symbolami A, B, C, D, E, F, G

4. Jednostce strukturalnej nalezy przez to rozumie¢ teren objety niniejszym planem oznaczony na rysunku
planu symbolami literowymi i liczbowymi

5. Obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunkach planu

6. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi).

7. Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktéra w wyniku ustalen planu
zostala przeznaczona pod zabudowe.

8. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu.

9. Przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupehiaja przeznaczenie podstawowe.

10. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie utwardzona, z
wytworzona warstwa glebowa, pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie
trawiasta urzadzen sportowych - boisk, kortow itp.

11. Ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to:

1) Ustugi zwiazane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkaficow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych.

2) Uslugi mogace pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow dotyczacych rodzajéw inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Cze¢$¢ B - Ustalenia planu
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa, o ktérych mowa w §
2 niniejszej uchwaty, przedstawiono w jednostkach planistycznych i strukturalnych.
2. Dla jednostek planistycznych plan ustala nastgpujace granice opracowania:
1) Jednostka A - linia kolejowa (Warszawa - Ostrofeka), ul. Serocka, ul. Kosciuszki, ul. Biatostocka, ul,
Sienkiewicza.
2) Jednostka B - ul. Pultuska, potudniowo - zachodnia granica miasta, ul. Serocka, ul. Zakolejowa.
3) Jednostka C - ul. Serocka, ul. Ko$ciuszki, rzeka Bug, potudniowo - zachodnia granica miasta.
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4) Jednostka D - ul. Warszawska, rzeka Bug, pofudniowa granica miasta.

5) Jednostka E - linia kolejowa (Warszawa - Ostrofeka), ul. Biatostocka, ul, Sienkiewicza.

6) Jednostka F - linia kolejowa (Warszawa - Ostrofeka), zachodnia granica miasta, ul. Pultuska, pémocno -
zachodnia granica miasta.

7) Jednostka G - ul. Biatostocka, wschodnia granica miasta, rzeka Bug.

§7. W granicach obszarow poszczegdlnych jednostek planistycznych plan wyodrebnia jednostki
strukturalne w oparciu o istniejacy badz projektowany uktad komunikacyjny
1. Dla obszaru kazdej jednostki planistycznej wymienionej w § 6 ust. 2 plan ustala:
1) Funkcje podstawowe i uzupetniajace,
2) Zakres zmian w stosunku do ustalen miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta,
3) Zakazy, nakazy, obowiazki dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzennego,
4) Ogolne zasady ksztaltowania linii zabudowy,
5) Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia,
2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 plan ustala:
1) Przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegdlnione § 8 niniejszej
uchwaty.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i gabaryty obiektow, linie
zabudowy,
b) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego.
3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
4) Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki.
3. Ustalenia planu dotycza terenéw potozonych w granicach okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly i na
rysunku planu.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

- Granice miasta Wyszkow

- Granice wsi

- Linie rozgraniczajace ulic

- Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
ushugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela

- Tereny ustug skoncentrowanych

- Tereny ustug administracji

- Tereny ustug administracji i ustug

- Tereny ustug kultury

- Tereny ustug o$wiaty

- Tereny ustug o$wiaty i ustug

- Tereny uslug o$wiaty i sportu

- Tereny ustug sportu

- Tereny ustug turystyki

- Tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- Tereny ustug zdrowia

- Tereny ustug

- Tereny ustug i ustug rzemiosta

- Tereny ustug i zieleni parkowej

- Tereny baz, sktadoéw i ustug

- Tereny przemystu, baz i sktadow

- Tereny przemystu, baz, sktadow i ustug

- Tereny przemystu, baz i sktadow z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej

- Tereny przemystu z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowe;j

- Tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaklad energetyczny

- Stacje redukcyjne gazu

- Teren oczyszczalni $ciekow i przepompowni
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- Teren stacji wodociagowej - zaktad wodociagéw i kanalizacji
- Tereny ustug komunikacyjnych

- Tereny rolne

- Tereny zieleni parkowej

- Tereny cmentarzy

- Tereny ogrodéw dziatkowych

- Tereny zieleni lesnej

- Tereny zieleni le$nej i zadrzewien

- Tereny zieleni tegowej, srodpolnej oraz dolin rzek
- Drogi ekspresowe

- Drogi gtéwne

- Drogi zbiorcze

- Drogi lokalne

- Ciagi piesze

- Tereny kolejowe

- Strefy archeologiczne

- Pomniki przyrody ozywionej istniejace i projektowane
- Linie napowietrzne 15 kV

- Gazociagi wysokiego ci$nienia & 250

- Rzeka Bug

- Cieki wodne, oczka wodne.

§9. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

D
2)

3)
4)
5)
0)

7
8)

9
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30
31)
32)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/MR

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MR/U

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/MW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MW/U

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MN

tereny ustug skoncentrowanych oznaczone na rysunku planu symbolem AUC

tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA

tereny ustug administracji i ustlug oznaczone na rysunku planu symbolem UA/U

tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK

tereny ustug o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO

tereny ustug o$wiaty i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UO,U

tereny ustug o$wiaty i sportu oznaczone na rysunku planu symbolem UO,US

tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US

tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT

tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
UT/MN

tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ

tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U

tereny ustug oraz dziatalnosci ustugowej rzemieslniczej oznaczone na rysunku planu symbolem U/UR
tereny ustug i zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP

tereny baz, sktadow i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem B,S,U

tereny przemystu, baz i skladow oznaczone na rysunku planu symbolem P,B,S

tereny przemystu, baz, sktadow i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem P,B,S,U

tereny przemystu z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem P/U
tereny urzadzen elektroenergetycznych - zaktad energetyczny oznaczone na rysunku planu symbolem EE
stacje redukcyjne gazu oznaczone na rysunku planu symbolem EG

teren oczyszczalni $ciekéw i przepompowni oznaczone na rysunku planu symbolem NO

teren stacji wodociagowej - zaktad wodociag6éw i kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem WZ
tereny ustug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KS

tereny pasow uliczno drogowych oznaczone na rysunku planu symbolami KE, KG, KZ, KL, KD
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33) tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK
34) tereny ciagu pieszego oznaczone na rysunku planu symbolem KP
35) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP
36) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
37) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC
38) tereny ogrodoéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD
39) tereny zieleni lesnej oznaczone na rysunku planu symbolem LS
40) tereny zieleni lesnej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL
41) tereny zieleni tegowej, $rodpolnej oraz dolin rzek oznaczone na rysunku planu symbolem ZN
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami literowymi.
3.Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone
symbolami literowymi na rysunku planu).
4.Dla niektorych terendw okreslono: uzupetniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich
dopuszczenia (okre$lone w niniejszej uchwale w sposéb opisowy).

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenéw

§10. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN" - z podstawowym

przeznaczeniem gruntdéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego
lokalizacje:

1) Wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej
z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

2) Budynkow gospodarczych w ilosci jeden na dziafce,

3) Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 47. 1. Plan wyznacza "Tereny drég" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi, dla ktérych
szczegdtowe ustalenia okreslono w § 184 z podstawowym przeznaczeniem pod:

a) Drogi ekspresowe - symbol KE

b) Ulice gtowne - symbol KG

¢) Ulice zbiorcze - symbol KZ

d) Ulice Lokalne - symbol KL

1) Podziat ulic ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegotowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).

2) W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajace lokalizacj¢ urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zielen ostonowa, pod warunkiem nie utrudniania prawidtowej
organizacji ruchu.

3) Realizacja (budowa, przebudowa, modernizacja) drog krajowych i wojewddzkich jako inwestycji
moggcych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepiséw szczegélnych wymaga sporzadzenia ocen
oddzialywania na srodowisko.

2. Plan wyznacza "Tereny kolejowe" oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KK, dla ktérych
szczegétowe ustalenia okreslono w § 171 z podstawowym przeznaczeniem pod tory szlakowe i bocznice
kolejowa.

3. Plan wyznacza "Teren ciggu pieszego" oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KP dla
ktorego szczegdtowe ustalenia okreslono w § 171.

Rozdzial IV

Infrastruktura techniczna

§ 49. Zaopatrzenie w wode

1. Plan ustala rozwoj istniejgcego systemu zaopatrzenia Wyszkowa w wode w oparciu o zasoby wod
podziemnych, udokumentowane dla wodociagu komunalnego w utworach czwartorzedowych i zatwierdzone w
kat. "B" decyzja prezesa CUG:
KDH /013/ 3394/ B/ 71 z dn. 29.10.1971r. w iloéci 710 m’/ godz., tj. 17 040 m*/d.

2.Plan ustala konieczno$¢ zabezpieczenia jakosci ujmowanej wody poprzez objecie petng ochrong
zasobowa ujecia komunalnego i wyznaczenie stref ochrony sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami i opracowana dokumentacja projektowa.
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3. Plan ustala adaptacje istniejacych urzadzen i obiektow stacji uzdatniania wody przy ul. Komunalnej, a
takze ich modernizacje i rozbudowg¢ w zakresie niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania systemu i
umozliwiajacym pelne zagospodarowanie zasobéw komunalnego ujecia wody.

4. Wzrost standardow obstugi i pewnosci zasilania odbiorcow w wode plan ustala poprzez rozbudowe
magistralnej sieci wodociagowej. Uwzglednia si¢ tu budowe magistrali & 400 mm wzdtuz ciagu pieszego 70KP
projektowanego w dolinie Strugi, od stacji wodociagowej do ul. Ko$ciuszki, dla zamknigcia pierscienia i
zapewnienia drugostronnego zasilania w wodg terenéw $rodmiejskich.

5. Zakres rozbudowy sieci wodociagéw rozbiorczych winien umozliwi¢ w perspektywie podiaczenie do
sieci co najmniej 95% mieszkancow.

6. Zaktady przemystowe korzystajace z uje¢ wlasnych moga nadal zaopatrywaé sie¢ w wode poza systemem
wodociagu komunalnego.

§ 50. Odprowadzenie $ciekow

1. Plan ustala rozwdj istniejacego uktadu sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym i odprowadzanie
$ciek6w sanitarnych na komunalna oczyszczalnig sciekow w Rybienku Starym.

2. Jako najwazniejsze w dalszym rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej plan ustala:

a) Oczyszczania $ciekow zgodnie z wymaganiami standardow krajowych,

b) Uzyskame mozliwie najwigkszego zasiegu oddziatywania komunalnej oczyszczalni $ciek6w poprzez:
Rozbudowe istniejacych kolektoréw w pétnocnej i zachodniej czesci miasta,

Rozbudowe systemu kanalizacji w czgsci miasta potozonej na lewym brzegu rzeki Bug (Rybienko
Lesne, Latoszek),

Skanalizowanie terenow istniejacej zabudowy wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione stanem
istniejacego zagospodarowania

*  Przygotowanie nowych terenéw dla budownictwa.

Sukcesywna realizacje lokalnych systeméw sieciowych i przesyfanie $ciekow do systemu
centralnego z osiedli potozonych poza zasiggiem zlewni istniejacych kolektoréw miejskich, w tym
réwniez z terendw gminy Wyszkow.

3. Wszystkie tereny zurbanizowane oraz tereny przeznaczone pod rozwdj urbanizacji powinny zosta¢
wyposazone w sie¢ kanalizacyjna, zapewniajaca odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw bytowo-
gospodarczych i technologicznych.

4. Plan dopuszcza na terenach peryferyjnych rozwiazania indywidualne i lokalne, jednakze zawsze z
pelnym oczyszczaniem $ciekow na warunkach wynikajacych z rozporzadzenia o jakosci $ciekéw
odprowadzanych do odbiornikow.

Plan ustala ze wykorzystanie lokalnych ciekéw wodnych i rzeki Bug ograniczac¢ si¢ bedzie do:
Odbioru sciekow z kanalizacji deszczowej,

Celow krajobrazowo - rekreacyjnych,
Melioracji szczeg6towych w ograniczonym zakresie.

Plan ustala koniecznos$¢ oczyszczania $ciekow deszczowych przed ich zrzutem do odbiornikdw.

*

S\ ¥ *¥ ¥ W

§ 51. Elektroenergetyka
1. Plan ustala ze podstawowym zZrodfem zasilania w energi¢ elektryczna dla miasta Wyszkowa sa istniejace
stacje transformatorowo - rozdzielcze:
1) 110/15 kV Wyszkéw II usytuowana przy ul. Pultuskiej
2) 110/15kV Wyszkéw I usytuowana przy ul. Biatostockiej - na terenie gminy Branszczyk.
2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczna z sieci napowietrzno - kablowej sredniego napiecia i
niskiego napiecia.
3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzonga w
uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym.
4. Plan ustala budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
ulic.
5.Plan dopuszcza przebiegi napowietrznych sieci $redniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;j dla tej sieci.
6. Plan ustala lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
terenach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych symbolem EE.
7.Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach
rozgraniczajacych ulic.
8. Plan dopuszcza realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe
9. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen
planu
10. Plan ustala dla tras przebiegu linii napowietrznych szerokosci stref ochronnych:
1) LN 15kV - o szerokosci 12m (po 6m od osi na strone).
2) LN 110 kV - o szerokosci 40m (po 20m od osi na strong).
11. W strefach plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji chronionych
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1) Teren, objety granicami strefy moze by¢ zagospodarowany jako powierzchnia biologicznie czynna lub
rolniczo.

12. W strefach plan dopuszcza lokalizacje innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego.

§ 52. Zaopatrzenie w ciepto

1. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z scentralizowanego systemu wody grzewczej. Zrédtem ciepta dla tej
sieci bedzie istniejaca Centralna Cieplownia Miejska usytuowana przy ulicy Lesnej. Cieplownia posiada
techniczne i terenowe warunki do rozbudowy.

2. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi:

a) gazem przewodowym

b) gazem plynnym

¢) olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki,

d) badz energia elektryczna.

§ 53. Zaopatrzenie w gaz
1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z sieci $redniego cisnienia
i niskiego cisnienia powiazanych z istniejacymi na terenie miasta stacjami redukcyjno - pomiarowymi:
1) SRP I° usytuowanej przy ul. Pultuskiej
2) SRP II° usytuowanej przy ul. Puftuskiej i torach PKP.
2. Plan ustala budowe sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.
3.Plan ustala zasady lokalizacji gazociaggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowiazujacym
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.
4. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkanéw powinna przebiega¢ minimum
0,5 m od gazociagu.
5. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowa nalezy umiesci¢ w linii parkanu
otwierana w kierunku ulicy.
6. Plan ustala podstawowe odleglodci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia zgodnie z
aktualnie obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu, okreslajacym warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 54. Telekomunikacja

. Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci

Czgs¢ - C - Ustalenia szczegolowe dla poszczeg6inych jednostek planistycznych
Rozdzial V
Szczegolowe warunki zabudowy zagospodarowania terenu
Jednostka planistyczna B

§ 76. W catym obszarze plan zakazuje:

1. Wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

2. Realizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska okreslonych w przepisach szczegélnych na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe i
ustugowe.

3. Lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac:

1) Przekroczenia dla funkcji mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu w porze dziennej 50dB/A, a w
porze nocnej 40dB/A.

2) Emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym.

3) Wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczefi powyzej norm stezefi dopuszczalnych.

4. W zakresie ogrzewania lokalnego w catym obszarze plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zZrodet
ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%
oraz inne ekologiczne no$niki energii).

5. Plan ustala gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

6. W catlym obszarze plan ustala obowiazek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym
réwniez odpowiedzialnosci wihascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi sig
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na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych oraz zieleni fegowej. Obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprécz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych.

7. Na obszarze jednostki plan ustala ksztaftowanie linii zabudowy w nawiazaniu do rodzaju drogi (ulicy)
oraz stanu i sposobu zainwestowania terenu kierujac si¢ wymogami prawa budowlanego, ustawy o drogach
publicznych oraz rozporzadzen wykonawczych do ustaw. Szczegotowe ustalenia w tym zakresie plan ustala w
czgsei D (§ 187).

8. Plan ustala ustanowienie nadzoru archeologicznego wzdhuz suchej doliny na terenach przewidzianych do
zainwestowania.

§ 77. 1. Plan ustala dla jednostki planistycznej B nastepujace zasady uzbrojenia:
1) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w centralnym systemie kanalizacji, w oparciu o istniejacy kolektor
sanitarny S.3 w ul. Geodetéw - Zapole oraz o projektowany kolektor sanitarny S.4 wzdtuz obwodnicy
"zachodniej" i ul. Proj. 20KZ.
Odprowadzanie wéd opadowych - w oparciu o istniejacy kolektor deszczowy w obwodnicy $rédmiejskiej
oraz o projektowany w obwodnicy zachodniej.
Dla jednostki planistycznej obowiazuje zasada zasilania w energie elektryczng z miejskiego uktadu
elektroenergetycznego sieci sredniego napigcia i niskiego napigcia zaréwno w wykonaniu napowietrznym
jak i kablowym.
4) Dla jednostki w ramach przygotowania nowych terenéw dla budownictwa plan ustala konieczno$é
rozbudowy uktfadu sieci $redniego napigcia i niskiego napiecia o dodatkowe stacje trafo 15/04kV oraz
odcinki linii zasilajacych.
Dla jednostki planistycznej obowiazuje zasada zaopatrzenia w gaz sieci przewodowej Sredniego i niskiego
ci$nienia.
6) Z sieci gazowej niskopreznej bedzie zasilane budownictwo wielorodzinne.
7) Z sieci gazowej sredniopreznej bedzie zasilane budownictwo jednorodzinne.
8) Dla jednostki planistycznej w ramach przygotowania nowych terenéw dla budownictwa plan ustala
koniecznos¢ rozbudowy uktadu sieci sredniopreznej magistralnej i rozdzielczej.
9) W jednostce planistycznej zaopatrzenie w cieplo realizowane bedzie:
a) W systemie scentralizowanym wody goracej
b) W systemie zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie.
10) Dla jednostki planistycznej obowigzuje zasada zaopatrzenia w lacza telefoniczne z sieci istniejacej i
projektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic.
11) Dla jednostki planistycznej w ramach przygotowania nowych terenéw dla budownictwa plan ustala
koniecznos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej w zakresie uzgodnien telekomunikacyjnych i liniowych
odcinkéw sieci.
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§ 87. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik Nr 1, do uchwaly symbolem
B16UO,US.
1. Adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy badz modernizacji oraz budowy nowych
obiektow kubaturowych zwiazanych z ustugami o§wiaty i sportu .
2. Plan ustala nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:
a) Budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu.
b) Minimum nachylenia potaci dachu - 18°.
c) Stosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci.
d) Stosowania materiatu dla dachow wielospadowych - dachéwka ceramiczna lub blacha aluminiowa
powlekana w ksztatcie dachowki.
e) Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej wysokosci
1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.
4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziafki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. I plan ustala:
1) Budynki gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryle budynku podstawowego lub wolnostojace.
2) Obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe.
3) Place zabaw.

Cze¢$¢ D - Ustalenia szczegélowe dla drég
Rozdzial V
Szczegolowe warunki dla ukltadu komunikacyjnego
§ 187. 1. Plan ustala dla terenow paséw ulicznych oznaczonych w planie symbolami KE, KG, KZ, KL, KD

dla poszczegdlnych klas ulic, o ktorych mowa w § 47 w liniach rozgraniczajacych:
4) Dla ulic lokalnych
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5)
Symbol Nazwa ulicy Szerokos¢ w liniach Przekrdj ulicy
na planie rozgraniczajacych (ilos¢ jezdni/ilos¢
pasow)
27 KL ul. Geodetdéw, Centralna 20 m 1/2

4)Dla komunikacji kolejowej
a) 71 KK - trasa kolejowa Legionowo - Ostrofeka - Thuszcz,
b) 72KK - bocznica kolejowa.
2. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreslajagcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.
3. Szerokodci paséw uliczno drogowych w liniach rozgraniczajacych moga byé zmniejszone w obrebie
terenéw zabudowanych, jezeli:
a) Uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania.
b) Istnieje mozliwo$¢ spetnienia wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4 oraz realizacji wszystkich
planowanych ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla pieszych i odwodnienia drog.
¢) Mozliwos¢ odstepstw od szerokoci paséw uliczno drogowych wymaga zgody wydziatu komunikacji.
4. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Plan ustala linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas ulic na terenach niezainwestowanych:
a) KE -25m od projektowanej linii rozgraniczajacej
b) KG-20m od projektowanej linii rozgraniczajacej
¢) KZ- 10m od projektowanej linii rozgraniczajacej
d) KL, KD- 5m od projektowanej linii rozgraniczajacej
6. Linie zabudowy dla poszczegdlnych klas ulic na terenach zainwestowanych powinny by¢ ustalone w
nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
7. Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe plan
ustala:
1) Dla drog lokalnych "L" szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m
2) Dla drég dojazdowych "D" szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m
3) Dla ukfadu nie istniejacego sporzadzenie opracowan drogowych, a w przypadku wiaczen do uktadu
podstawowego (drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe) konieczne jest uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
8. Dla okreslenia szczegotowych linii rozgraniczajacych drog ukladu podstawowego wymagane sa
opracowania koncepcji technicznych lub opracowan o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajacej ich
okreslenie. .

NA o
Zup. BURMISTRZA
Naczelnik Wydzjaju Strategii
i RozwojysETRiny

Urszulaffijafkowska

Sprawe prowadzi:
Anna Réwna— Wydzial Strategii i Rozwoju Gminy
pokdj nr 131, tel. (29) 743 77 60
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ELEWACJA POLUDNIOWA
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ELEWACJA ZACHODNIA
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ELEWACJA WSCHODNIA
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ELEWACJA POLNOCNA
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Rysunek nr 2a. Schemat osadzenia kotew sciany ostonowej z cegtly klinkierowej
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Rysunek nr 2b. Rozmieszczenie kotew wokot krawedzi swobodnych sciany
ostonowej z cegly klinkierowej
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Rysunek nr 3. Kratki wentylacyjne spoinowe sciany ostonowej z cegty klinkierowej

Rysunek nr 4. Wzmacnianie paskami siatki narozy przy otworach elewacyjnych
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